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EUGENIO ELORDUY WALTHER GOBERNADOR DEL ESTADO, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 49 FRACCION | DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJA CALIFORNIA; Y CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 3 Y 9 DE LA LEY ORGANICA
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; 10 FRACCION
IX, Y LOS ARTICULOS 10 FRACCION VII, 26, 27, 51, 79 y 81 DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y

CONSIDERANDDO

PRIMERO.- Que el articulo 27, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ia
Ley General de Asentamientos Humanos, la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Baja California, y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja Califonia, constituyen el
marco juridico fundamental conforme al cual los tres érdenes de gobierno, con la participacion
de la sociedad, dentro de un esquema de concurrencia y responsabilidades compartidas,
enfrentan la problematica de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano del pais.

SEGUNDO.- Que el Plan Estatal de Desarrollo de Baja California 2002-2007, es el documento
rector del quehacer gubernamental y de los lineamientos que determinan la visién, misién y
fines de cada una de las acciones del Gobierno Estatal, y se concreta mediante la aportacion y
reunion de esfuerzos, y a través de la participacion de cada uno de los interesados en orientar y
transformar hacia la realidad, los propositos que en conjunto se plantean.

TERCERO.- Que en este sentido el Plan Estatal de Desarrollo de Baja California 2002-2007,
determina gque el desarrollo urbano debe impulsar una intensa vinculacién entre los sectores
publico y privado, que permita garantizar dentro de un marco de sustentabilidad, el desarroilo
ordenado e integral de la sociedad, con infraestructura, reservas territoriales y dotacién de agua
suficiente para atender las demandas de crecimiento del Estado.

CUARTO.- Que el desarrollo urbano sustentable, se centra en la planeacion e infraestructura
para el desarrollo, determindndose como agentes de transformacién la planeacion y
administracion del desarrollo urbano; desamollo de vivienda y reservas territoriales;
infraestructura y equipamiento asi como la dotacién de agua y saneamiento.

QUINTO.- Que para esta Administracion Publica es una estrategia general impulsar el
desarrollo urbano prioritariamente con sentido humano y ambiental, para favorecer el
crecimiento ordenado a fin de que los habitantes tengan disponibilidad de los servicios basicos
y de comunicacion en donde viven; y como un objetivo especifico formular y desarrollar
proyectos técnicos con factibilidad financiera en el rubro de infraestructura de comunicaciones y
transportes, equipamiento urbano y servicios, en congruencia con los instrumentos de
planeacién urbana regional, promoviendo e incentivando la coinversién entre los sectores
publico y privado.

SEXTO.- Que con el objeto de contar con un instrumento conforme al cual los Municipios, el
Estado, y los habitantes del mismo, participen eficazmente en la ordenacion y regulacion de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano, el Estado, Baja California, de conformidad con
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, elabord y aprobé el Plan Estatal de
Desarrolio Urbano, Baja California, publicado en el Periddico Oficial del Estado el 8 de octubre
del 2004, apegandose a los objetivos, politicas y metas establecidas en e! Plan Estatal de
Desarrollc de Baja California 2002-2007.
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SEPTIMO.- Que el eficaz cumplimiento de los objetivos de la planeacién y regulacion de los
asentamientos humanos, particularmente los realacionados con e! desarrollo urbano de las
areas y predios del Centro de Poblacién de Cd. Morelos, B. C. Municipio de Mexicali, B. C..",
deben cimentarse en un correcto ejercicio de las atribuciones que de acuerdo con la legislacién
vigente tienen respectivamente a su cargo las distintas dependencias y entidades de la
administracion publica, estatal y municipal, asi como una adecuada coordinacién entre si, y de
éstas con los particulares.

OCTAVO.- Que bajo ese contexto, el Municipio de Mexicali, Baja California, cuenta con el
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Cd. Moreios, B. C. 2020, publicado
en el Periodico Oficial del Estado el 19 de noviembre de 1999 e inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio el 26 de diciembre de 1999, instrumento conforme al cual el
Gobierno Municipal viene a concretizar los objetivos, metas, politicas y estrategias en materia
de desarrollo urbano, de los niveles superiores de pianeacion para el Centro de Poblacion de
Cd. Morelos, conforme a los lineamientos y postulados en materia de asentamientos humanos,
planeacion y uso de suelo contenidos en la normatividad aplicable; documento que en su
momento fue aprobado para su publicacidn por el Ejecutivo Estatal a través de la Comisidn
Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado, con el apoyo de la Secretaria de Infraestructura
y Desarrollo Urbano.

NOVENO.- Que conforme al considerando anterior y dado que las tendencias del proceso de
urbanizacion del Centro de Poblacion de Cd. Morelos, han tomado una orientacidn no prevista
en el Programa citado; en este sentido la vocacion industrial de las zonas establecida por el
mismo Programa y el potencial de desarrolio de las mismas asi como de la ciudad pueden
robustecerse, haciendo las zonas mas eficientes en términos urbanos, a través de la
incorporacion de otros usos principalmente el habitacional, logrando una dosificaciéon de los
usos mas acorde con la realidad. Que los beneficios seran en el sentido de una conveniencia
urbana para la ciudad y las zonas, desarrollando zonas habitacionales para los trabajadores
cerca de las fuentes de trabajo, [0 que ocasionaria que se involucren otros seciores de la
ciudad. Y considerando que las Zonas cuentan con disponibilidad de suelo apto para
crecimiento urbano con factibilidad de introduccidon y dotacion los servicios de agua, drenaje, vy
electrificacion; por lo que es factible modificar el Programa, de acuerdo a las necesidades
actuales que presenta el desarrollo urbano del Municipio de Mexicali, el H. Ayuntamiento de
Mexicali elaboré y sometid a consulta publica de las dependencias e instituciones publicas asi
como de la comunidad, por conducto del Comité de Planeacidn para el Desarrollo del Municipio
de Mexicali, los documentos de desarrollo urbano de las meodificaciones del Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Cd. Morelos, B. C. 2020, consistenites en el
cambio de estructura urbana propuesta en la zona urbana de Cd. Morelos, identificada como
Sector “C”, Distrito “C1", para cambiar el uso del suelo de Industrial a Habitacional e integrar a
la estructura urbana los predios identificados como porciones A y B del lote S/N fraccidn este
del Rancho Williams con clave catastral DU-000-061 y DU-000-001 de Cd. Morelos.

DECIMO.- Que con el resultado obtenido en la consulta mencionada, y de conformidad con lo
previsto en los articulos los articulos 79 fraccion I, 80, 81 y 82 y demas relativos y aplicables
de la Ley de Desarrollo Urbano de!l Estado de Baja California, el XVIII Ayuntamiento de
Mexicali, aprobé los documentos de desarrollo urbano de las maodificaciones del Programa de
Desarrollo Urbanc de Centro de Poblacion de Cd. Morelos, B. C. 2020, consistentes en el
cambio de estructura urbana propuesta en la zona urbana del Cd. Morelos, identificada como
Sector “C”, Distrito “C1”, cambiar el uso del suelo de Industrial a Habitacional e integrar a la ;

j..

/"

estructura urbana los predios identificados como porciones A y B de! lote S/N fraccién este del! «/
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Rancho Wiliams con clave catastral DU-000-061 y DU-000-001 de Cd. Morelos, a fin de que
sea acorde con las circunstancias de desarrollo del centro de poblacién.

DECIMO PRIMERO.- Que conforme a los anteriores considerandos, el Municipio de Mexicali a
través de la Direccion de Administracion Urbana solicité la publicacién en el Periédico Oficial del
Estado y su inscripcion en el Registro Publico de Ia Propiedad y de Comercio del Estado, los
documentos que justifican las mencionadas modificaciones al Programa de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion de Cd. Morelos, B. C. 2020, para lo que para tal efecto la Comisién
Coordinadora de Desarrolio Urbano, con el apoyo técnico y asesoria de la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano, acordé en sesién celebrada el 06 de noviembre del 2006,
mediante dictamen técnico que los documentos de desarrollo urbano citados, son técnicamente
congruentes con la planeacion Estatal y Municipal y que no existe invonveniente para que se
publiquen en el Periddico Oficial del Estado y se inscriban en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio la modificacion del programa y el cambio de uso del suelo de las
dreas contenidas en los documentos mencionados; y

DECIMO SEGUNDO.- Dado que la planeacién y programacién de esta materia constituye un
proceso permanente orientado a redefinir y fortalecer los instrumentos juridicos, administrativos
y operativos en consonancia con una realidad social dindmica y cambiante; que con este
proposito y de acuerdo con los principios establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, con la modificacion del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Cd.
Morelos, B. C. 2020, se viene a reforzar los objetivos, metas, politicas y estrategias en materia
de desarrollo urbano, y para que se ajusten las acciones a las previsiones del mismo, de tal
manera que se propicie el desenvolvimiento arménico e integral del Estado de Baja California,
por lo que se expide el siguiente:

ACUERDDO

PRIMERO.- Se aprueba la publicacién de los documentos de desarrollo urbano que presentan
las modificaciones del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Cd. Morelos,
B. C. 2020, consistentes en el cambio de estructura urbana propuesta en la zona urbana del
Cd. Morelos, identificada como Sector “C”, Distrito “C1”", para el cambio de uso de suelo
industriai a habitacional y la integracién urbana de los predios identificados como porciones A y
B del lote S/N fraccion este del Rancho Williams con clave catastral DU-000-061 y DU-000-001
de Cd. Morelos, conforme a los cuales los Gobiernos Estatal y Municipal de Mexicali y la
comunidad, participaran en la planeacion, ordenamiento y regulacion de los asentamientos
humanos, por {0 que todas las acciones e inversiones que se gjecuten en e! territorio del Centro
de Poblacién de Mexicali, Baja California, deberdn ajustarse a los objetivos, politicas,
estrategias, acciones y demas disposiciones previstas o derivadas del. referido Programa de
Desarrollo Urbano.

SEGUNDO.- Los documentos de desarrollo urbano de las modificaciones al Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Cd. Morelos, B. C. 2020, consistentes en el
cambio de estructura urbana propuesta en la zona urbana de! Cd. Morelos, identificada como
Sector “C”, Distrito “C1”, para el cambio de uso de suelo industrial a habitacional y la integracién
urbana de los predios identificados como porciones A y B del lote S/N fraccién este del Rancho
Wiliams con clave catastral DU-000-061 y DU-000-001 de Cd. Morelos, forman parte
integrante del mismo; por lo tanto, tiene el caracter de obligatorio para los sectores publico, |
social y privado respecto a los objetivos, esfrategias, programas y acciones que de dicho/ y
Programa se deriven, conforme a las disposiciones juridicas aplicables. rY

y/
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ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO - El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en ei Periddico Oficial
del Estado.

SEGUNDO.- Publiquese los documentos de desarrollo urbano de las modificaciones del
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Cd. Morelos, B. C. 2020,
consistentes en el cambio de estructura urbana propuesta en la zona urbana del Cd. Morelos,
identificada como Sector “C”, Distrito “C1”, para el cambio de uso de suelo industrial a
habitacional y la integracion urbana de los predios identificados como porciones A y B del lote
S/N fraccion este del Rancho Williams con clave catastral DU-000-061 y DU-000-001 de Cd.
Morelos, en forma abreviada, en el Periadico Oficial del Estado y en dos diarios de mayor
circulacién en la Entidad.

TERCERO.- Remitase copia de los documentos de desarrollo urbano de la modificaciones del
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Cd. Morelos, B. C. 2020,
consistentes en el cambio de estructura urbana propuesta en la zona urbana del Cd. Morelos,
identificada como Sector “C", Distrito “C1”, para el cambio de uso de suelo industrial a
habitacional y la integracion urbana de los predios identificados como porciones A y B del lote
S/N fraccién este del Rancho Williams con clave catastral DU-000-061 y DU-000-001 de Cd.
Morelos, al Congreso del Estado para su conocimiento e inscribase en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Estado dentro de los veinte dias siguientes a la entrada en vigor
del presente Acuerdo. Asimismo, péngase para consulta publica en las oficinas en donde se
lleve su registro, en la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano, asi como en las
dependencias municipales que designe el Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, segun
corresponda a su nivel de aplicacion.

De conformidad con lo dispuesto por e! articulo 49, fraccién |, de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, imprimase y publiquese el presente Acuerdo para
su debido cumplimiento y obseryangi

SECRETARIO GENERAL DE
GOBIERNO (

)
RMARDO H. A&‘I‘l‘(E.E{GUIRRE.
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Modificacién del PDUCP de Cd. Morelos, B.C. 2020
Para cambio de uso de suelo de Industrial a Habitacional
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Modificacion del PDUCP de Cd. Morelos, B.C. 2020
Puara cambio de use de suele de Industrial a Habitacional

INTRODUCCION.

En los Ultimos afos. el Municipio de Mexicaii se ha visto favorecido con
gran cantidad de programa y acciones concertadas de vivienda por parte de
los gobiernos Federal, Estatal y Municipa!, con parlicipacion del secior privado y
de la comunidad; Sin embargo, estos programas han beneficiado solo a la
Civdad de Mexicdli, sin atender las necesidades y demandas de vivienda del
resto del municipio, particularmente de los pobladores del Valle de Mexicali,

donde no ha llegado la accidn institucional.

Ante esta situacion, el XVII Ayuntamiento de Mexicali o fravés del
Fideicomiso para el Desarrolio Urbano de Mexicali FIDUM, emprende un amplio
Programa de Vivienda en el Valle de Mexicali, iniciando su primera etapa en
Civudad Morelos, para lo cual se cuenta con reservas disponibles con
factibiidad de servicios, en temenos asighados para uso industrial por el
Programa de Desarrollo Urbano de Cenfro de Poblacion de Ciudad Morelos
2020 vigente, dentro del drea urbana, mismos que a la fecha no se han
desarroliado, constituyendo una superficie de 14.9 hectareas con infraestructura
subutilizada, de las cuales se ocuparia solo una superficie aproximada de 6

hectdreas para vivienda.

Para o cual, €l Instituto de Investigacién y Planeacién Urbana de Mexicali
IMIP con fundamento en la Ley de Desarollo Urbano del Estado de Baja
California, presenta la propuesta de "Modificacién del Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblaciéon de Cd. Morelos 2020" ante las Comisiones de
Desarroilo Urbano vy rural det COPLADEMM, El H. Cabildo deil XVIIl Ayuntamiento
de Mexicali, y la Comisidén de Desamoilo Urbano del Estado, para cambie de uso
del suelo de Industrial a habitacional del Lote s/n Fr. Este porciones A, y B. con

Claves Catastrales: DU-000-061, y DU-000-00! de Cd. Morelos.

H. Xvill Ayuniamyernito de Mexicai, B.C.
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Modificacion del PDUCP de Cd. Morelos, B.C. 2020
Para cambio de uso de suelo de Indastrial a Habitacional

1.- ANTECEDENTES.

1.1.- Objetivos y Alcances del Estudio.-

Objetivo General.- Integrar los estudios que sustenten técnica vy juridicamente el
cambio de uso del sueio de industrial a habitacional del Lote s/n Fr. Este
porciones A, y B, con una superficie de 59,380.85 m2 a fin de contar con las
reservas requeridas para dar respuesta a las acciones del Programa de Vivienda
en el Valle de Mexicali emprendido por el XViil Ayuntamiento de Mexicali,
definidas para Cd. Morelos; bagjo la vision de un crecimiento soportado en o
Estructura Urbana de! Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
de Cd. Morelos al 2020.

Objetivo Particular.- Incorporar como reserva para uso habitacional el Lote s/n
Fr. Este porciones A, y B al desarmollo urbano de Cd. Morelos para el periodo
2006-2007, conforme a la estructura urbana propuesta del Programa de

Desarrolio Urbano de Centro de Poblacién de Cd. Morelos al 2020.

Alcances del Estudio.- Para el logro de los Obijetivos expuestos, el presente
documento, es un instrumento técnico y legal para la modificacion del
Programa de Desarrolio Urbano de Centro de Poblacidn de Cd. Moreios al 2020,
que comprende el cambio de uso del suelo de indusirial a habitacional del Lote
s/n Fr. Este, porciones A, y B, v su incorporacion como reserva habitacional a
través de una estrategia de crecimiento para integrar fisica y funcicnalmente
las parcelas senaladas con el resto de la ciudad, en cuanto a usos del sueio y
tipologia de vivienda colindantes, vialidad, vy estructura urbana, conforme al
Programa de Desamolic Urbano de Ceniro de Pobilacion de Cd. Morelos con
horizonte al 2020. Todo esto en coordinacion y bajo la supervision del instituto

Municipal de Investigacion y Planeacidn Urbana de Mexicali (IMIP), la Direccidn

H. XVill Ayuntfamienio de Mexican, B.C.
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Modificacién del PDUCP de Cd. Moreios, 8.C. 2020
Para cambio de uso de suelo de Industrial a Habitacional

de Administracidon Urbana, y el Fideicomiso de Desarrollo Urbano de Mexicali
FIDUM del XVIll Ayuntamiento de Mexicali.

1.2.- Localizacién del Predio

£l predio conformado por el lote s/n Fr. Este porciones A, y B de Cd. Morelos
con Claves Catastrales: DU-000-001, y DU-000-031 y una superficie de 59,380.85
m2, se iocaliza en la parte Oeste del drea urbana con acceso por la Carretera
Mexicali-Cd. Morelos-Los Algodones, dos cuadras al sur del monumento al Gral.
Lazaro Cardenas que marca el inicio del drea urbana; colindando al Norte y af
Este con dreas habitacionales, al Sur con un predio baldioc como area de
reserva para industria, y al Qeste con instalaciones industriales fuera de uso de
la Empresa AGROINDUSTRIAS UNIDAS DE MEXICO S.A. de C.V. Divisidn Algodon
AMSA.

1.3.- Fundamentacién Juridica.

Como instrumento de Planeacion, el presente documento se sustenta en la
legislacidon Federal, Estatal y Municipal contenida en las Bases Juridicas del
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Cd. Morelos 2020, vy
en particular la Modificacion del Programa vigente, se sustenta en la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, misma que sefala:

Arliculo 79.- Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano podrén ser
modificados o cancelados cuando:

. Exista variacion substancial de las condiciones que les dieron origen;

i. Surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mds satisfactoria;

. Las tendencias del proceso de urbanizacién hayan tomado una orientacién
que no haya sido prevista; o,

IV. Sobrevenga una causa grave, que impida su ejecucion.

H. XVill Ayuntamiente de Mexicali, 8.C.
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Modificacion del PDUCP de Cd. Morelos, B.C. 2020
Para cambio de uso de suelo de Indusitrial a Habitacional

Articulo 80.- La modificacidén o cancelacién podrd ser solicitada por escrito a la
avtoridad que aprobd el Plan o Programa correspondiente por:

I. El Gobernador del Estado

Il. La Comisién Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado

IIl. Los Presidentes Municipales respecto del Plan estatal

IV. Las dependencias de la Administraciéon Puiblica Estatal o Municipal,
responsables de ejecular las acciones previstas en esos Planes o Programas

V. Los Organismos de participacién social y consulta, integrados en los términos
del articulo 8 de la presente Ley., y

VI. Los Colegios de Profesionales, las agrupaciones o instifuciones privadas,

legalmente constituidas, que tengan interés en el desarrolio urbano del Estado.

Asimismo, el Arficulo 82 sefala: El procedimiento y términos para el framite de ia
resolucién de modificacién o cancelacidén de un Plan, Programa o de una
Deciaratoria, ser@dn los mismos que se observan para su  formulacion,
aprobacidén, publicacién y registro. (Elaboracion del documento, Consulta
COPLADEMM, Proceso de aprobacion del Cabildo, Dictamen técnico de
congruencia de la Comisién Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado,
Proceso de publicacién en el Periddico Oficial del Estado de B.C., Inscripcion y

registro en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio)

De acuerdo a lo anterior, vy dado que la reserva propuesta para el
desarrolio habitacional tiene asignado ef uso industrial conforme al Programa
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Cd. Morelos vigente, es
necesario generar una modificacion al mismo, conforme al procedimiento

sefatado por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

H. XVl Ayuntamiento de Mexical, B.C.
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Modificacion def PDUCP de Cd. Morelos, B.C. 2020
Para cambio de uso de sucle de Industrial a Habitacional

1.4.- Condicionantes de Planeacién.

El presente documento se elabora en el marco del Sistema de Planeacion
Democrdtica en los dmbitos Nacional, Estatal y Municipal conforme se sefiala
en el Contexto de Planeacion del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de Cd. Morelos 2020, como nivel inmediato superior de planeacidn,
por o que deberdn considerarse los objetivos, politicas, lineamientos, estrategias

y condicionantes que establece este Programa.

Asi, conforme a la Estructura Urbana propuesta del Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de poblacién de Cd. Morelos 2020, publicado en el
Periddico Oficial del Estado el 19 de Noviembre de 1999, el predio se localiza en
el Sector “"C", Distrito “C1", con uso industrial, donde de conformidad con la
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo por Sectores y Distritos, del propio
Programa, se permite el Uso Habitacional Unifamiliar en este Distrito,
considerando compatible el uso de vivienda tipo Medio y Popular; para lo cual
se deberd considerar en el proyecto la densidad habitacional de 27 viviendas
por hectdarea propuesta por el Programa de Desarrolio Urbano de Centro de
Poblacion de Cd. Morelos para la ocupacién de ias reservas habitacionales,
con el fin de conservar las caracteristicas urbanas y el modo de vida de la

poblacién de Ciudad Morelos.

H. XViit Ayunfamiento de Mexical, B.C.
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2.- DIAGNOSTICO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

2.1.- Crecimiento de la Poblacién y la Vivienda en Cd Morelos.

De acuerdo a los Censos Generales de Poblacién y Vivienda de 1990 y
2000, Ciudad Morelos ha experimentado un crecimiento pobiacional del 1.8%
anual, al pasar de 6,031 a 7,234 habitantes en el periodo. Esta tendencia
determina que para el 2006 el drea urhana de Cd. Morelos cuenta con 8,051

habitantes; y para el 2007 contard con una poblaciéon de 8,196 habitanites.

Por su parte, la vivienda ha tenido un crecimiento inferior a la poblacién,
ya que en 1990 Ciudad Morelos contaba con 1,560 viviendas, y para el afio
2000 alcanzd 1,629 unidades, lo que significa un produccidon a una tasa del
0.43% anual; por to que se estima que para el 2006 el nimero de viviendas en g
zona urbana es de 1,830 unidades, y para el 2007 requerird un total de 1,863

viviendas.

Cd. Morelos. Crecimiento de la Poblacién y la Vivienda 1970-2007

ANC , POBLACION VIVIENDA

1970" 738 -

1980* 6,106 -

1990 6,031 1,560

1995* | 7,205 1,730

2000* 7.234 1,629

2006 -‘ 8,051 1.830 |
2007 8,197 1.863 |

FUENTE: {*) Censos Generales de Poblacion y Vivienda, v Contea [1995) INEG!. 2006 v 2007 Provecciones IMIP

Astmismo, conforme al Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000,

Cd. Morelos contaba con 1,654 Hogares, que con relacion a tas 1,429 viviendas

H. XVill Ayuntamiente de Mexicali B.C.
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ocupadas nos aroja un total de 25 hogares sin vivienda, como déficit de
vivienda por hacinamiento. Por su parte, en el afio 2000 la densidad
domiciliaria en Cd. Morelos era de 4.4 ocupantes por viviendaq, y un incremento
de vivienda en el periodo del 2000 al 2007 de 234 viviendas como necesidades
por crecimiento demogrdfico. Por lo que tan solo de uso habitacional, la ciudad
necesita actualmente reservas suficientes con factibilidad de servicios para

atender el crecimiento de 259 viviendas.

2.2.- Tendencias de Crecimiento y Ocupacion del Suelo 1998 -2006

E! crecimiento de Cd. Mcorelos de 1998 al 2006 se ha dado
predominantemente al interior de la mancha urbana, densificadndola mediante
la saturacidon de las dreas habitacionales, comerciales de servicios, vy
equipamiento; sin aumentar la superficie de ocupacién. Este crecimiento se ha
dado en forma espontdnea por parte de la poblacion, sin apoyo de programas
institucionales y acciones de gobierno que hayan impulsado el desarrollo

urbano de Cd. Morelos en este periodo.

Cd. Morelos Dosificaciéon de usos de suelo 1998.

SUPERFICIE
USOS DE SUELO AREA %o
URBANA (has)

Habitacional 177 .90 56.00
Comercio y Servicios 10.00 3.10
industrial 14.90 4.70
Equipamiento 30.70 9.60
Infraestructura 1.30 0.40
Vialidades Principales 38.00 11.90
Baidios 45.70 14.40

SUPERFICIE TOTAL = 318.50 100.00

FUENTE: Programec ce Desarrollo Usbano ge Centio de Poracion de Cd. Morelos, 3.C.

H. XVl Ayuntemiento de Mexical, 8.C
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El uso industrial con una superficie de 14.90 has. constituye una reserva
donde operaba una depepitadora de algodén, permaneciendo el predio sin
ocupar a al fecha. Ei proyecto de vivienda propuesto contempla ocupar una
superficie aproximada de 5.94 hectareas que representa el 3986 % de la
reserva mediante el cambio de uso de suelo de industrial a habitacional,
quedando disponible como reserva para industria 8.96 has. que constituyen el
60.14 % de su superficie; por lo que el proyecto habitacional propuesto no
modifica sustancialmente la dosificacion de usos del suelo del Programa de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Cd. Morelos. vy por su parte apoya
la estrategia de ocupacién de reservas a corto plazo del propio Programa,
dentro de las cuales se encuentra el predio propuesto para el presente

desarrollo habitacional.

Por su parte el presente Programa propone impuisar el desarrollo urbano
de Cd. Morelos, ofertando vivienda con créditos de INFONAVIT a la poblacién
trabajadora dfiliada a este Instituto, mediante acciones concertadas con el
XVl Ayuntamiento de Mexicali a través del Fideicomiso para el Desarrolio
Urbano de Mexicali FIDUM y &l Instituto Municipal de Investigacion vy Planeacion

Urbana de Mexicali IMIP.

Este Progromq de vivienda asimismo, fortalecerd el crecimiento de los
poblados del Valle de Mexicali, mediante el arraigo de [a poblacién en los
centros urbanos, acciones g las que se sumardn las de otras instancias
institucionales como ia descentralizacion de escuelas v facuitades por parte de

la Universidad Auténoma de Baja California UABC.

H. XVill Ayuntamiento de Mexicali, B.C.
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2.3.- Factibilidad de infraestructura y Servicios del Predio

Las reservas para vivienda solicitadas cuentan con la factibilidad de los
servicios de Electricidad por parte de la Comisidn Federal de Electricidad (CFE),
y de Agua y Alcantarillado Sanitario por la Comision Estatal de Servicios PUblicos
de Mexicali (CESPM), condicionada a la ejecucién por parte del desarrollador
de las obras requeridas para su conexion a los puntos de suministro o descarga

de la red. {ver oficios de Factibilidad en Anexo)

3.- INTEGRACION URBANA

3.1.- Criterios de infegracion del Desarrollo Habitacional al rea

vrbana de Cd. Morelos

La reserva propuesta para la localizacidn del proyecto habitacional
cuenta con una ubicacién estratégica en la localidad, v su utilizacidon parcial en
el proyecto de vivienda, no limita las oportunidades de desamollo industriai en la

totalidad de la superficie restante de la reserva.

Conforme a la Estructura Urbana propuesta del Programa de Desarrolio
Urbano de Centro de Poblacién de Cd. Morelos 2020, el predio se localiza en el
Sector "C", Distrito “C1", con uso industrial, donde de conformidad con la Matriz
de Compadalibilidad de Usos del Suelo por Sectores y Distritos, del propio
Programa, se permite el Uso Habitacional Unifamiliar en este Distrilo,
considerando compatible el uso de vivienda tipo Medio y Popular, para lo cual

deberd cumplir con los siguientes lineamientos:

¢ deberd considerar en el proyecto la densidad habitacional de 27 viviendas

por hectdrea propuesta por el Programa de Desarrolio Urbano de Ceniro de

H. Xvill Ayuntamienfo de Mexical, B.C.
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Poblacién de Cd. Morelos para la ocupacion de la reserva habitacional, asi
como el lote minimo de la zonas habitacionales colindantes de 240 m2 con
frente minimo de 10.00 metros, con el fin de conservar las caracteristicas
urbanas y el modo de vida de la poblacion de Ciudad Morelos.

El Proyecto habitacional debera cumplir con los lineamientos viales y criterios
de disefic sefialados por el Departamento de Ingenieria de Transito en el
Oficio DIT/411/06 (ver anexo), particulamente la continuacion de las
vialidades existentes al Este, y su integracion con la Av. Guadalupe Victoria
en la colindancia Norte.

El Proyecto habitacional deberd considerar una franja de amortiguamiento
de 10 metros de ancho ¢ vialidad en las cofindancias con la reserva para
uso industrial {industria ligera o mediana, abasto y almacenagje de mediana
escala) al Sur y al Qeste del predio, de conformidad con el Art. 7 Fraccion i
del Reglamenfo de Edificaciones para el Municipio de Mexicali, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de fecha 18 de Diciembre de 1998, para la

proteccidon del uso habitacional.

4.- CONCLUSIONES

4.1.- Justiticacién para el cambio de uso de suelo de Industrial a uso

Habitacional del predio.

E} desamolio del proyecto habitacional viene a safisfacer la demanda de
vivienda generada por el déficit y las necesidades por crecimiento
demogrdfico de Cd. Morelos, que a la fecha asciende a 259 viviendas.

Existen recursos disponibles para canalizarse al desarrollo del proyecto y ala

construccion de vivienda.

H. XViil Ayun_fcmienro de Mexicali, 8.C.
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* FEi predio para el desarrollo del proyectio se localiza dentro del drea urbana
actual, y el uso habitaciona! propuesto es homogéneo con los usos
colindante de la zona.

e El predio propuesto cuenta con infraestructura y factibilidad de dotacién de
los servicios de agua, drengje sanitario y electricidad por parte de los
organismos operadores, para atender las necesidades dei proyecto. )

» El proyecto propone desamollarse en una reserva industrial, donde
anteriormente operaba una despepitadota de algoddén, sin embargo
después de siete afos de publicado el Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Pablacion de Cd. Morelos, a la fecha no existen antecedentes de
de alguna promocién industrial en el sitio.

¢ Por su parte, el proyecto habitacional ocupard una superficie aproximada
de sdlo 6 hectdreas, con infraestructura subutilizada, de las 14.9 hectdreas
de la reserva para uso industrial.

e La reserva se encuentra integrada a la Estructura Urbana propuesta del
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Cd. Morelos 2020
para su incorporacion a corto plazo, y deberd cumplir con los requisitos de
integracién vial y de uso del suelo con las colonias aledafias, y 1os usos
colindantes.

*+ La ocupacion de esta reserva serd una accidon gue vendrd a consclidar este
sector urbano de Ciudad Morelos

¢ laincorporacion de un programa de vivienda en esta zona, serd una accion
que impulsard la dindmica social y econdmica de Cd. Morelos.

* Por lo anteriormente expuesto y fundado, y considerando los beneficios que
traerd el desarrollo de este programa de vivienda a Ciudad Morelos, es

alfamente recomendable redlizar el cambio de uso de sueio solicitgdo.

H. XViit Ayuntamiento de Mexicali, B.C.
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5.-MODIFICACION DE USOS DEL SUELO DEL PDUCP CD. MORELOS 2020

£l cambio de uso de uso de suelo industrial en una superficie de 5.94 has.
a uso de suelo habitacional, modifica el Programa de Desarrolio Urbano de
Centro de Poblacién de Cd. Morelos 2020 en la distribucién de usos de suelo del
drea’ urbana actual, ya que el predio donde se desaroliard el proyecto
habitacional se localiza en una reserva intrauvrbana; Por lo que no se maodifican

las superficies de las reservas para crecimiento urbano fuera del limite del drea
urbana actual.
5.1.- tabla de vusos del suelo

Cd. Morelos Dosificacién de usos de suelo 2006.

CAMBO  MODIFICACION

SUPERFICIE AREA UsO DEL
USOS DE SUELO URBANA %SO montosaeze
h
thas) (has.) {has.)

Habitacional 177.90 5586  +5.94 183.84 57.72
Comercio y Servicios 10.00 3.14 10.00 3.14
Industrial 14.90 4.68 -5.94 8.96 2.82
Equipamiento 30.70 g.64 30.70 9.64
infraestructura 1.30 0.40 1.30 - 0.40
Vialidades Principales 38.00 11.93 358.00 11.93
Baldios 45.70 14.35 45.70 14.35
SUPERFICIETOTAL = 318.50 100.00 0.00 318.50 100.00

H. XVill Avuntamiento de Mexical, B.C.
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